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Заключение о результатах 

публичных слушаний № 17
«26» ноября 2021 г.   Прочноокопское сельское поселение Новокубанского района 
Вопрос публичных слушаний: рассмотрение проекта правил землепользования и застройки Прочноокопского сельского поселения Новокубанского района Краснодарского края.
Инициатор публичных слушаний: глава муниципального образования Новокубанский район. 

Публичные слушания назначены: постановлением администрации муниципального образования Новокубанский район от 17 сентября 2021 года               № 905.

Публичные слушания проведены: 
17 ноября 2021 года:

в 10 часов – станица Прочноокопская, улица Ленина, 153, в здании МКУК «Прочноокопский КДЦ»;

в 12 часов – хутор Фортштадт, улица Свободы, 19, в здании                              бывшей начальной школы.
Опубликование информации о публичных слушаниях: официальный сайт администрации муниципального образования Новокубанский район и районная общественно-политическая газета «Свет маяков» от 23 сентября 2021 года № 38 (12228).
Уполномоченный орган по проведению публичных слушаний: комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования Новокубанский район. 

Приглашенные:

Лысенко Р.Ю. – глава Прочноокопского сельского поселения Новокубанского района.

Круподерова Е.В. – главный специалист администрации Прочноокопского сельского поселения.

Участники публичных слушаний:

Жители Прочноокопского сельского поселения Новокубанского района Краснодарского края. 

Количество участников публичных слушаний: - 12
Протокол  проведения публичных слушаний: от 17 ноября 2021 года № 65, 66.
	Проект, рассмотренный на публичных слушаниях
	Предложения и рекомендации (с указанием ФИО или наименования)  
	Аргументированные рекомендации организатора публичных слушаний
	Примечания

	№ п/п
	Наименование проекта или формулировка вопроса
	
	
	

	1.
	Рассмотрение проекта правил землепользования и застройки Прочноокопского сельского поселения Новокубанского района Краснодарского края
	№


	участников публичных слушаний, постоянно проживающих на территории, в переделах которой проводятся  слушания
	
	

	
	
	
	Не поступало
	
	

	
	
	№
	иных участников публичных слушаний
	
	

	
	
	
	Администрация муниципального образования Новокубанский район 
	
	

	
	
	1.1
	Добавить в статью 33 «Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории Прочноокопского сельского поселения» вид территориальной жилой зоны Ж-МЗ (Зона застройки малоэтажными жилыми домами).


	в соответствии с внесенными изменениями в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412
	принять

	
	
	1.2
	Добавить в статью 34 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства в различных территориальных зонах» регламент территориальной жилой зоны Ж-МЗ (Зона застройки малоэтажными жилыми домами). Для основных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства добавить коды [2.1.1] - Малоэтажная многоквартирная жилая застройка, [2.1] - Для индивидуального жилищного строительства, [2.3] - Блокированная жилая застройка, [3.5.1] - Дошкольное, начальное и среднее общее образование, [3.4.1] - Амбулаторно-поликлиническое обслуживание, [3.2.2] - Оказание социальной помощи населению, [3.2.3] - Оказание услуг связи, [3.2.4] – Общежития, [3.3] - Бытовое обслуживание, [4.4] – Магазины, [3.1] - Коммунальное обслуживание, [3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг, [3.1.2] - Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг, [9.3] – Историко-культурная деятельность, [12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования, [12.0.1] – Улично-дорожная сеть, [12.0.2] – Благоустройство территории. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства - Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для: - индивидуального жилищного строительства – 300 (5000) кв. м; для вновь образуемых земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, не вовлеченных в хозяйственный оборот, максимальная площадь земельного участка – 2500 кв.м; - блокированная жилая застройка – 300 (2500) кв. м; - малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 600 (15000) кв. м; - для кода [3.5.1] - 1000 (40000) кв. м; - для иных объектов– 100 (2500) кв. м; - для кода [3.1.1] – 10 (10000) кв. м; минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; предельное количество надземных этажей зданий – 3 этажа; предельная высота зданий – 20 м; максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%; минимальный (максимальный) коэффициент использования территории (КИТ): -для малоэтажных многоквартирных домов (4 этажа) – 0,4 (0,8); минимальный процент озеленения земельного участка для всех типов многоквартирной жилой застройки – 15%; минимальный процент озеленения земельного участка для зданий общественно – делового назначения и апартаментов – 15%.

Для условно разрешенных видов и параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства добавить коды: [4.1] - Деловое управление, [4.6] – Общественное питание, [3.10.1] - Амбулаторное ветеринарное обслуживание, [2.7.1] - Хранение автотранспорта, [2.7.2] - Размещение гаражей для собственных нужд, [4.3] – Рынки, [5.1.2] - Обеспечение занятий спортом в помещениях, [5.1.3] - Площадки для занятий спортом, Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства - минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 300 (2500) кв. м; - для кодов [2.7.1], [2.7.2] – 25 (50) кв. м; предельное количество надземных этажей – 3 этажа, для кодов [2.7.1], [2.7.2] – 1 этаж; максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%; минимальный процент озеленения земельного участка для зданий общественно – делового назначения и апартаментов – 15%.

Для вспомогательных видов и параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства и общих параметров установить параметры регламента жилой зоны Ж-1Б (Зона жилой застройки индивидуальными жилыми домами).


	в соответствии с внесенными изменениями в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412
	принять

	
	
	1.3
	По тексту в столбце 2 строки с кодом «[2.1] – Для индивидуального жилищного строительства» слова «индивидуальных гаражей» заменить на слова «гаражей для собственных нужд».


	в соответствии с внесенными изменениями в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412
	принять

	
	
	1.4
	По тексту в столбце 2 строки «[2.7.1] – Хранение автотранспорта» слова «вида разрешенного использования с кодом 4.9» заменить на слова «видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9».
	в соответствии с внесенными изменениями в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412
	принять

	
	
	1.5
	В регламент зоны Ж-1Б (Зона жилой застройки индивидуальными жилыми домами) в таблицу «Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» добавить строку с кодом «[2.7.2] – Размещение гаражей для собственных нужд», в столбец 2 «Описание вида разрешенного использования земельного участка» добавить - «Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации», в столбце 3 «Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» заменить слова «- для кода [2.7.1] – 25 (50) кв.м.» на слова «- для кода [2.7.1], [2.7.2] – 25 (50) кв.м.».
	в соответствии с внесенными изменениями в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412
	принять

	
	
	1.6
	В регламенте зоны Ж-1Б (Зона жилой застройки индивидуальными жилыми домами) заменить абзац «Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м; для вспомогательных и кода [2.7.1] - Хранение автотранспорта – 1 м, при блокировке зданий – 0 м.» на «Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м; для вспомогательных и кодов [2.7.1] - Хранение автотранспорта, [2.7.2] – Размещение гаражей для собственных нужд – 1 м, при блокировке зданий – 0 м.».


	в соответствии с внесенными изменениями в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412
	принять

	
	
	1.7
	В регламенте зоны ОД-2 (Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения) строки с кодом «[4.7]-Гостиничное обслуживание» столбец 2 изложить в следующей редакции «Размещение гостиниц».


	в соответствии с внесенными изменениями в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412
	принять

	
	
	1.8
	В столбце 2 строки с кодом «[4.2] – Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные  центры (комплексы)» слова «с кодами 4.5 – 4.8.2» заменить словами «с кодами 4.5, 4.6, 4.8 – 4.8.2».


	в соответствии с внесенными изменениями в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412
	принять

	
	
	1.9
	В регламент зон П-3 (Зона предприятий, производств и объектов III класса опасности СЗЗ-300 м), П-4 (Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м) в таблицу «Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства» добавить строку с кодом «[2.7.2] – Размещение гаражей для собственных нужд», в столбец 2 «Описание вида разрешенного использования земельного участка» добавить «Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации», в столбец 3 «Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» добавить – «Минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 25 (50) кв. м; предельное количество надземных этажей – 1 этаж; максимальный процент застройки – не подлежат установлению».


	в соответствии с внесенными изменениями в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412
	принять

	
	
	1.10
	В регламент зоны П-5 (Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м) в таблицу «Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» добавить строку с кодом «[2.7.2] – Размещение гаражей для собственных нужд», в столбец 2 «Описание вида разрешенного использования земельного участка» добавить «Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации», в столбец 3 «Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» добавить - «Минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 25 (50) кв. м; предельное количество надземных этажей – 1 этаж; максимальный процент застройки – не подлежат установлению».
	в соответствии с внесенными изменениями в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412
	принять

	
	
	1.11
	В регламент зоны ИТ-2 (Зона транспортной инфраструктуры) в таблицу «Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» добавить строку с кодом «[2.7.2] – Размещение гаражей для собственных нужд», в столбец 2 «Описание вида разрешенного использования земельного участка» добавить «Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации», в столбец 3 «Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» добавить - «Минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 25 (50) кв. м; предельное количество надземных этажей – 1 этаж; максимальный процент застройки – не подлежат установлению».
	в соответствии с внесенными изменениями в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412

	принять

	
	
	1.12
	В регламенте зон П-3 (Зона предприятий, производств и объектов III класса опасности СЗЗ-300 м), П-4 (Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м), П-5 (Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м), ИТ-2 (Зона транспортной инфраструктуры) заменить абзац «Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м; для вспомогательных, кодов [6.8] – Связь и [2.7.1] - Хранение автотранспорта – 1 м, при блокировке зданий – 0 м.» на «Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м; для вспомогательных, кодов [6.8] – Связь, [2.7.1] - Хранение автотранспорта и [2.7.2] – Размещение гаражей для собственных нужд – 1 м, при блокировке зданий – 0 м.».
	в соответствии с внесенными изменениями в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412
	принять

	
	
	1.13
	В регламент зоны ЗР (Зона развития) в таблицу «Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» раздел «Виды и параметры, которые используются до утверждения документации по планировке территории» добавить строку с кодом «[2.7.2] – Размещение гаражей для собственных нужд», в столбец 2 «Описание вида разрешенного использования земельного участка» добавить «Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации», в столбец 3 «Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» добавить - «Минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 25 (50) кв. м; предельное количество надземных этажей – 1 этаж; максимальный процент застройки – не подлежат установлению».
	в соответствии с внесенными изменениями в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412
	принять

	
	
	1.14
	В регламент зоны ЗР (Зона развития) в таблицу «Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства. Используются после утверждения документации по планировке территории» добавить строку с кодом «[2.7.2] – Размещение гаражей для собственных нужд», в столбец 2 «Описание вида разрешенного использования земельного участка» добавить «Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации», в столбец 3 «Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» добавить - «Минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 25 (50) кв. м; предельное количество надземных этажей – 1 этаж; максимальный процент застройки – не подлежат установлению».
	в соответствии с внесенными изменениями в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412
	принять

	
	
	1.15
	Откорректировать для земельных участков с кадастровыми номерами 23:21:0000000:1478, 23:21:0000000:253 в границах участков территориальную зону Ж-1Б (Зона застройки индивидуальными жилыми домами).
	В соответствии с проектом генерального плана Прочноокопского сельского поселения


	принять

	
	
	1.16
	Изменить территориальную зону ИТ-1 (Зона инженерной инфраструктуры) на территориальную зону Ж-1Б (Зона застройки индивидуальными жилыми домами) расположенную по смежеству с земельным участком с кадастровым номером 23:21:0501003:451 в станице Прочноокопской
	В соответствии с проектом генерального плана Прочноокопского сельского поселения


	принять

	
	
	1.17
	Изменить территориальную зону СХ-1 (Зона сельхозяйственных угодий) на территориальную зону ИТ-1 (Зона инженерной инфраструктуры) для земельного участка с кадастровым номером 23:21:0501004:24 в станице Прочноокопской
	В соответствии с проектом генерального плана Прочноокопского сельского поселения


	принять

	
	
	1.18
	Откорректировать границу санитарно-защитной зоны предприятий, сооружений и иных объектов на карте территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, установив ее для земельных участков с кадастровыми номерами 23:21:0503000:108, 23:21:0000000:258 в соответствии с проектом генерального плана
	В соответствии с проектом генерального плана Прочноокопского сельского поселения


	принять

	
	
	1.19
	Отобразить в Проекте территориальную зону ИТ-2 (Зону транспортной инфраструктуры) (шириной не менее 6 метров) для существующего проезда от улицы Калинина по смежеству с земельным участком с кадастровым номером 23:21:0501003:1474 до Новокубанского аграрно-политехнического техникума в соответствии с проектом генерального плана
	В соответствии с проектом генерального плана Прочноокопского сельского поселения


	принять

	
	
	1.20
	Добавить в условные обозначения в жилые территориальные зоны территориальную зону Ж-МЗ (Зона застройки малоэтажными жилыми домами).
	В соответствии с проектом генерального плана Прочноокопского сельского поселения


	принять



	
	
	1.21
	Для земельного участка с кадастровым номером 23:21:0502003:5 в границах земельного участка исключить территориальную зону – ИТ-1 (зону инженерной инфраструктуры).
	В соответствии с проектом генерального плана Прочноокопского сельского поселения


	принять



	
	
	1.22
	Изменить для земельных участков с кадастровыми номерами 23:21:0501001:1106, 23:21:0501002:1478 в границах участков и территории по смежеству с ними в соответствии с проектом генерального плана Прочноокопского сельского поселения часть территориальной зоны Ж-1Б (Зона застройки индивидуальными жилыми домами) на территориальную зону Ж-МЗ (Зона застройки малоэтажными жилыми домами). 
	В соответствии с проектом генерального плана Прочноокопского сельского поселения


	принять



	
	
	1.23
	Изменить часть территории, не подлежащей регламентированию - территория общего пользования в границах земельного участка с кадастровым номером 23:21:0501001:1286 на территориальную зону ИТ-2 (Зона транспортной инфраструктуры).
	В соответствии с проектом генерального плана Прочноокопского сельского поселения
	

	
	
	1.24
	Проектируемую территориальную зону ТОД-2 «Зона объектов образования и научных комплексов» в районе земельного участка с кадастровым номером 23:21:0501001:1393 отразить по границе земельного участка с землями, государственная собственность на которые не разграничена
	В соответствии с проектом генерального плана Прочноокопского сельского поселения


	принять

	
	
	
	Департамент по архитектуре и градостроительству Краснодарского края (письмо от 29 октября 2021 года № 71-05.3-02-10843/21)
	
	

	
	
	2.1
	В северо-западной части, в квартале между границей станицы Прочноокопской и улицы Демьяна Бедного; квартале улиц Первомайская, Октябрьская, Ленина в станице Прочноокопской в соответствии с функциональным зонированием генерального плана – зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный); согласно проекту правил землепользования и застройки – зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1Б).
	В соответствии с проектом генерального плана Прочноокопского сельского поселения


	принято

	
	
	2.2
	В квартале улиц Пирогова, Ленина, Первомайской в станице Прочноокопской в соответствии с функциональным зонированием генерального плана – зона транспортной инфраструктуры; согласно проекту правил землепользования и застройки – земли общего пользования.
	В соответствии с проектом генерального плана Прочноокопского сельского поселения


	принято

	
	
	2.3
	В квартале улиц Первомайская, Ленина, Октябрьская, 8 Марта в соответствии с функциональным зонированием генерального плана -  коммунально-складская зона; согласно проекту правил землепользования и застройки – зона предприятий производств и объектов V класса опасности СЗЗ 50 м.
	в соответствии с пунктом 1 части 7 статьи 35 Градостроительного кодекса РФ в состав производственных зон, зон инженерной и транспортной инфраструктур могут включаться: коммунальные зоны - зоны размещения коммунальных и складских объектов
	Отклонить замечание

	
	
	2.4
	Западней улицы Набережной частично за границей станицы Прочноокопской, напротив улиц Октябрьской и Попова в соответствии с функциональным зонированием генерального плана – зона лесов; согласно проекту правил землепользования и застройки – земли сельскохозяйственного назначения.
	Исправлено в проекте генерального плана Прочноокопского сельского поселения
	отклонить


Предложения комиссии по землепользованию и застройке муниципального образования Новокубанский район: внести изменения в проект с учетом предложений и замечаний, поступивших в ходе публичных слушаний, откорректированный проект направить главе муниципального образования Новокубанский район и рекомендовать принять решение о направлении проекта правил землепользования и застройки Прочноокопского сельского поселения Новокубанского района Краснодарского края в представительный орган муниципального образования Новокубанский район.
Председатель комиссии по землепользованию
и застройке муниципального образования
Новокубанский район                                                                                    Р.Р.Кадыров
