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КРАСНОДАРСКИЙ КРАЙ

НОВОКУБАНСКИЙ РАЙОН

АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

НОВОКУБАНСКИЙ РАЙОН

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

13 мая 2019



№ 551


г. Новокубанск

Об утверждении Положения о расчете размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по 

договорам социального найма и договорам найма жилых 

помещений муниципального жилищного фонда 

муниципального образования Новокубанского района

В соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской федерации, в соответствии с Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации   от 27 сентября 2016 года № 668/пр,  постановлением главы администрации (губернатора) Краснодарского края от 29 декабря 2016 года № 1105 «Об утверждении максимального размера платы за наем жилых помещений в расчете на 1 кв.метр общей площади жилого помещения по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования», руководствуясь уставом муниципального образования Новокубанский район, решением Совета муниципального образования Новокубанский район от 17 октября 2013 года № 50/52 «Об утверждении Положения о порядке владения, пользования владения, пользования и распоряжения муниципальной собственностью муниципального образования Новокубанский  район», постановляю:

1. Утвердить Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Новокубанский район согласно приложению к настоящему постановлению.

2. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на исполняющего обязанности заместителя главы муниципального образования Новокубанский  район С.Б.Гончарова.

3. Постановление вступает в силу со дня его официального опубликования (обнародования) и подлежит размещению на официальном сайте администрации муниципального образования Новокубанский район. 

Глава
 муниципального  образования

Новокубанский район

А.В.Гомодин

УТВЕРЖДЕНО  

постановлением администрации 

муниципального образования Новокубанский район

от 13 мая 2019 года № 551
ПОЛОЖЕНИЕ

о расчете размера платы за пользование  жилым помещением 

для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального

 жилищного фонда муниципального образования 

Новокубанский район


1. Общие положения


1.1. Настоящее положение разработано в соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного  кодекса Российской Федерации и приказом Министерства строительства и жилищно – коммунального хозяйства Российской Федерации  от  27 сентября 2016 года № 668/пр  «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда» и определяет требования к установлению размера платы за пользование жилым помещением по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Новокубанский район.


1.2. В Положении используются следующие основные термины и понятия:

1) плата за пользование жилым помещением (плата за наем) социального жилищного фонда - составная часть платы за жилое помещение и коммунальные услуги, устанавливаемая в размере, который определяется в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, исходя из занимаемой общей площади (в отдельных комнатах в квартирах - исходя из площади этих комнат) жилого помещения;

2) уровень благоустройства жилого помещения - наличие в многоквартирном доме или жилом доме внутридомовых инженерных систем, позволяющих предоставлять коммунальные услуги и влияющих на размер платы за наем;

3) качество жилого помещения - совокупность свойств (в том числе материал стен дома, этажность, планировка и др.), влияющих на размер платы за наем;

4) плата за пользование 1 кв. м жилого помещения (плата за наем) - размер платы, взимаемой с нанимателя за единицу общей площади (в отдельных комнатах в квартирах, исходя из площади этих комнат) жилого помещения.

1.3. Плата за пользование жилым помещением по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда подлежит зачислению в бюджет муниципального образования Новокубанский район.

1.4. Основным принципом формирования платы за пользование жилым помещением (платы за наем) является индивидуализация платы для каждого жилого помещения в зависимости от его качества и благоустройства, месторасположения жилого дома.

 

2. Размер платы за наем жилого помещения

2.1. Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, определяется по формуле № 1:

Формула № 1
Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, 

где Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда; 

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения; 

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома; 

Кс - коэффициент соответствия платы;

Коэффициент соответствия платы устанавливается единым для всех граждан, равным 1. 

Граждане, признанные в установленном законом порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за пользование муниципальным жилым помещением (платы за наем).


Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв. м). 

3. Базовый размер платы за наем жилого помещения


3.1. Базовый  размер  платы  за  наем   жилого  помещения  определяется                по формуле № 2: 


Формула №  2 


НБ = СРс * 0,001, где 


НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения; 


СРс - средняя цена 1 кв. м общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Краснодарском крае определяется  по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС). 

4. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство 

жилого помещения, месторасположение дома


4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома. 


4.2. Интегральное значение Кj - для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3: 


Формула 3  


Кj= K1+K2+K3  ,  где

         3


Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома; 


К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения; 


К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

 
К3 - коэффициент, характеризующий месторасположение дома.


4.3. Значение показателей К1-К3:

	Коэффициенты
	Потребительские качества жилого помещения
	Значение

коэффициента

	
	Капитальность (материал стен дома)


	

	К1
	Кирпичный, монолитный
	1,3

	
	Шлакоблочный, облицован ½ кирпича
	1,1

	
	Блочный, крупнопанельный
	1,0

	
	Саманный
	0,9

	
	Смешанный или деревянный
	0,8

	К2
	Благоустройство жилого помещения


	

	
	Благоустроенные (централизованное водоснабжение, водоотведение, централизованное и индивидуальное газовое отопление, электроснабжение, газоснабжение)
	1,0

	
	Частично благоустроенные
	0,9

	
	Неблагоустроенные (отсутствие централизованного водоснабжения, водоотведения)
	0,8

	
	Месторасположение жилого помещения 
	

	К3
	Территория города Новокубанска за исключением МКР КНИИТиМ
	1,0

	
	МКР КНИИТиМ города Новокубанска
	0,9

	
	Сельский населенный пункт муниципального образования Новокубанский район
	0,8


Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома:

	Материал стен


	Жилые помещения, имеющие все виды благоустройства
	Жилые помещения, имеющие не все виды благоустройства
	Жилые помещения неблагоустроенные

	
	Месторасположе

ние 

Благоустроенные
	Месторасположение

Частично благоустроенные
	Месторасположение

Неблагоустроенные

	
	Основная часть города  
	МКР КНИИТиМ
	Сельское поселение 
	Основная часть города  
	МКР КНИИТиМ
	Сельское поселение
	Основная часть города  
	МКР КНИИТиМ
	Сельское поселение 

	Кирпичный, монолитный
	1,1
	1,06
	1,03
	1,07
	1,03
	1
	1,03
	1
	0,97

	Шлакоблочный, облицован ½ кирпича
	1,03
	1
	0,97
	1
	0,97
	0,93
	0,97
	0,93
	0,9

	Блочный, крупнопанельный
	1
	0,97
	0,93
	0,97
	0,93
	0,9
	0,93
	0,9
	0,87

	Смешанный или деревян-ный
	0,93
	0,9
	0,87
	0,9
	0,87,
	0,83
	0,87
	0,83
	0,8


Начальник 
управления имущественных отношений

администрации муниципального образования
Новокубанский район
Н.А.Архипова

