ИЗВЕЩЕНИЕ
Управление имущественных отношений Администрации муниципального образования Новокубанский район сообщает о проведении торгов на право заключения договора аренды нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования Новокубанский район Краснодарского края. 

Торги проводятся в соответствии со статьями 447-449 Гражданского кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной антимонопольной службы РФ от 10 февраля 2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», решением Совета муниципального образования Новокубанский район от 17 ноября 2005 года № 239 «Об утверждении Положения о порядке владения, пользования и распоряжения собственностью муниципального образования Новокубанский район», постановлением главы муниципального образования Новокубанский район от 10 июня 2009 года № 919 «О создании комиссии по проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже права на заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества на территории муниципального образования Новокубанский район».
Форма торгов: аукцион, открытый по составу участников и способу предложений.
Организатор торгов: управление имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район.

Предмет торгов:
Право на заключение договора аренды нежилых помещений, находящихся в казне муниципального образования Новокубанский район.
Осмотр нежилых помещений: по рабочим дням с 9 час. 00 мин. до 13 час. 00 мин. и с 14 час. 00 мин. до 18 час. 00 мин., в течение периода приема заявок.

Начальный размер годовой арендной платы за имущество определяется на основании отчета о рыночной стоимости годовой арендной платы, в соответствии с Федеральным законом от 16 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», на основании отчета № 144/2013 от 25 июня 2013 года, выполненного ООО «Оценка плюс», что составляет 128 620, 92  (сто двадцать восемь тысяч шестьсот двадцать) рублей 92 копеек, без учета НДС.

Годовой размер арендной платы, определенной по результатам торгов, устанавливается сроком на одиннадцать месяцев, со дня заключения, по результатам торгов договора аренды нежилых помещений. 
          Арендная плата производится за каждый месяц вперед до 10-го числа текущего месяца;

Дополнительные условия:  победитель аукциона возмещает затраты на изготовление отчета об оценке.

Объектом аукциона является:

          Лот №1. Право на заключение договора аренды нежилых помещений, находящихся в казне муниципального образования Новокубанский район, расположенных по адресу: Краснодарский край, Новокубанский район, город Новокубанск, ул. Лермонтова, д. 48, комнаты №№ 2,3,4,5, общей площадью 33,3 кв. м. – для  размещения страховых агентов, консультирования по вопросам коммерческой деятельности и управления, деятельности в области права, бухгалтерского учета и аудита. 

Срок действия договора: 11 (одиннадцать) месяцев;

Прием заявок об участии в торгах, прилагаемых к ним документов и документов, подтверждающих поступление задатков, вносимых претендентами для участия в торгах на счет управления имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район, а также ознакомление с информационным пакетом документов по предмету торгов производится по рабочим дням с 9 час. 00 мин. до 13 час. 00 мин. и с 14 час. 00 мин. до 18 час. 00 мин., с «03» августа 2013 года по адресу: 352240, Краснодарский край, Новокубанский район, г.Новокубанск, ул.Первомайская, 161-163, управление имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район, телефон 8(86195)41888, 30946.

Окончательный срок приема заявок об участии в торгах, прилагаемых к ним документов – до 18 час. 00 мин. «27» августа 2013 года.
Определение участников торгов будет произведено комиссией по проведению торгов «30» августа 2013 года в 12 час. 00 мин. по адресу:                           г.Новокубанск, ул.Первомайская, 151 (администрация муниципального образования Новокубанский район). 
Проведение аукционов, подведение итогов и определение победителей торгов будет произведено комиссией по проведению торгов        «02» сентября 2013 года в 16 час. 00 мин., по адресу: г.Новокубанск, ул.Первомайская, 151, администрация муниципального образования Новокубанский район.
Шаг открытого аукциона установлен в размере 5 (пяти) процентов от начального размера годовой арендной платы, что составляет 6431,00 (шесть тысяч четыреста тридцать один) рублей, без учета НДС.

Размер задатка, вносимого претендентами для участия в торгах по продаже права на заключение договора аренды нежилых помещений, составляет 25 725  (двадцать пять тысяч семьсот двадцать пять) рублей, без учета НДС (20% от начального размера годовой арендной платы).
Задатки перечисляются в срок по «27» августа 2013 года на счет управления имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район по следующим банковским реквизитам: получатель

ФУ администрации МО Новокубанский район (Управление имущественных отношений л/с 921410060 тип средств: 30.00.00)

КПП 234301001

ИНН получателя  2343016641

Счет получателя 40302810300005000024 РКЦ Армавир 
КБК 92100000000000000180
БИК  040306000
Назначение платежа: задаток на участие в торгах, за нежилые помещения.

Основанием для внесения задатка является заключенный договор о задатке.

Заключение договора о задатке осуществляется по месту приема заявок. Задаток вносится единым платежом.
Документом, подтверждающим поступление задатка на счет, является платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении для подтверждения перечисления претендентом установленного в извещении о проведении торгов.

Для участия в торгах физическим и юридическим лицам (далее – претенденты) необходимо представить в управление имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район (лично или через представителя) в установленный срок в извещении о проведении торгов, заявку по форме, утверждаемой организатором торгов.

К заявке прилагаются следующие документы:

1. сведения и документы о заявителе, подавшем заявку;
- фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, регистрации, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

- полученную не ранее, чем за шесть месяцев, до даты размещения в печатном издании и на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную   не ранее, чем за шесть месяцев, до даты размещения в печатном издании и на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписку (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность, (для иных физических лиц);

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее – руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие  в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

- копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

- решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерацией, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечения исполнения договора являются крупной сделкой;

2. документы или копии документов, подтверждающих внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).  
Заявка и опись представленных документов составляются в двух экземплярах, один из которых остается у организатора торгов, другой - у претендента. 
Один претендент имеет право подать только одну заявку на участие в торгах.

Претендент в соответствии с действующим законодательством не допускается к участию в торгах по следующим основаниям:

а) представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в извещении о проведении торгов, или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

б) заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

в) не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счет, указанный в извещении о проведении торгов.
В случае недопущения к участию в торгах претендента организатор торгов в течение 3 банковских дней со дня оформления протокола возвращает ему внесенный задаток.

Победителем аукциона признается участник торгов, предложивший наибольший начальный размер арендной платы, для получения права на заключение договора аренды нежилых помещений.

Протокол о результатах торгов является основанием для заключения с победителем торгов, договора аренды нежилых помещений. В течение 10 дней, со дня подписания протокола, заключается договор аренды нежилых помещений.

Внесенный победителем торгов задаток вносится в счет уплаты арендной платы за нежилые помещения.

Организатор торгов обязан в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах торгов возвратить задаток участникам торгов, которые не выиграли их.

Организатор торгов вправе отказаться от проведения аукциона в любое время, но не позднее, чем за 5 дней до проведения аукциона, известив надлежащим образом претендентов и обеспечив возврат задатков на расчетные счета претендентов.

Аукцион признается несостоявшимся в случае, если:

- в аукционе участвовали менее двух участников;

- после троекратного объявления начальной цены предмета аукциона ни один из участников не заявил о своем намерении приобрести предмет аукциона по начальной цене.
Приложение№1 

ФОРМА ЗАЯВКИ 

Заявка на участие в торгах (конкурсах, аукционах) по продаже находящихся в государственной или муниципальной  собственности недвижимого имущества или права на заключение договоров аренды такого недвижимого имущества.
  «__» ________ 20__ г.                                                             г.Новокубанск

 Заявитель   _____________________________________________________________
                                  (полное наименование юридического лица, подающего  заявку, фамилия, имя, отчество и _____________________________________________________________________________,
паспортные данные физического   лица, подающего заявку)

в лице _______________________________________________________________________,

                


  (фамилия, имя, отчество, должность)

действующего  на основании  __________________________________________________, 

                                                                         (наименование документа)
именуемый далее - Претендент, ознакомившись с информационным  сообщением о проведении торгов, опубликованным в ____________________________   за 20_ г. № ____, 
                                                                                                ( наименование средства массовой информации) 

просит допустить к участию в торгах (конкурсе, аукционе) по продаже права на заключение договора аренды нежилых помещений, находящихся в государственной, муниципальной собственности, расположенных на территории ______________________________________________________________________________, 

                                                                     (наименование муниципального образования)                   

по адресу: Краснодарский край, г. Новокубанск, ул. ________________________ , д.______, 
для ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,
регистрационный номер предмета торгов_______________________________.
Заявитель подтверждает, что он располагает данными об организаторе торгов (конкурсов, аукционов), предмете торгов, условиях и порядке их проведения, на дату подписания настоящей заявки ознакомлен с документами, содержащими сведения о нежилом помещении, а также ему была предоставлена возможность ознакомится с состоянием нежилых помещений в результате осмотра, который заявитель мог осуществить самостоятельно или в присутствии представителя организатора торгов в порядке, установленном извещением.

Заявитель обязуется:

1) соблюдать порядок проведения торгов (конкурсов, аукционов) по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений, находящихся в государственной или муниципальной собственности, установленный  законодательством Российской Федерации и Краснодарского края, и выполнить требования, содержащиеся в информационном сообщении об их проведении;

2) в случае признания победителем торгов подписать в день проведения торгов протокол о результатах торгов и заключить с администрацией муниципального образования Новокубанский район договор купли-продажи (аренды) нежилых помещений не позднее 5 дней после подписания протокола о результатах торгов и выполнить условия конкурса (в случае проведения торгов в форме конкурса). 

Реквизиты банковского счета для возврата задатка:  ___________________

Юридический адрес и почтовый адрес претендента: ___________________
 (банковские   реквизиты   претендента,   идентификационный    номер претендента (ИНН) /платежные реквизиты гражданина, счет в банке, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка/
К заявке прилагаются документы в соответствии с требованиями, содержащимися в извещении о проведении торгов, на ____ листах в соответствии с описью. 

	Подпись Претендента
	Отметка о принятии  заявки

	(его полномочного представителя)
	организатором торгов:

	
	час.__ мин.__"__" _______г. за №___

	
	М.П.     "__" ___________ ____ г.

	
	Подпись уполномоченного лица


* Заявка и опись документов составляется в 2-х экземплярах, один из которых остается у организатора торгов, другой – у претендента».
Приложение№2
Проект Договора  аренды  муниципального  имущества

(нежилого помещения) № ______

г. Новокубанск                                                                                           «__» _____  20__ год

Администрация муниципального образования Новокубанский район  в лице ______ управления имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район _________, действующего на основании Положения, утвержденного решением Совета муниципального образования Новокубанский район от 26 января 2012 года № 189/25,  именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и_________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1.  Арендодатель обязуется предоставить, а Арендатор принять во временное   владение и пользование за плату муниципальное имущество, именуемое далее «имущество»:

-  нежилые помещения_________________________________________________ расположенные по адресу:______________________________________________________;
1.2. Нежилые помещения являются муниципальной собственностью муниципального образования Новокубанский район, на основании решения исполкома  Новокубанского городского Совета народных депутатов, выданного филиалом государственного унитарного предприятия Краснодарского края «Краевая техническая инвентаризация по Новокубанскому району»;
1.3. Нежилые помещения передаются Арендатору для размещения _________.

                                                    2. Срок действия договора
2.1 Срок действия договора аренды устанавливается с «__» ___ 20_ года по «__» __ 20_ года включительно, на 11 (одиннадцать) месяцев. Окончание срока действия договора влечёт прекращение обязательств сторон по договору и считается прекращённым в связи с окончанием срока его действия;


Окончание срока действия договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение условий договора. По истечении указанного срока в п. 2.1., по обоюдному согласию сторон возможна  пролонгация договора. 

                                                   3.Порядок передачи имущества
3.1. Передача имущества, указанного в разделе 1 договора, производится не позднее 10 дней с момента подписания договора, что оформляется актом приема-передачи, который подписывается сторонами;

3.2. Акт приема-передачи оформляется в виде приложения № 1 к настоящему договору и является его неотъемлемой частью.

                                                      4.Платежи и расчеты по договору
4.1.  За указанное имущество, Арендатор уплачивает   арендную плату за его пользование, находящимся в муниципальной собственности муниципального образования Новокубанский район, соответствующей рыночной стоимости годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом муниципального образования Новокубанский район, определённой независимым оценщиком согласно требованиям Федерального закона от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», на основании отчёта №__/20__ от «_» __ 20_ года, выполненного ООО «Оценка плюс»;

4.2.  Стороны пришли к соглашению, что условия заключенного договора в части начисления арендной платы применяются с даты, указанной в п. 2.1. настоящего  договора;

4.3.  На момент заключения договора при расчете суммы арендной платы  Арендодатель руководствовался методикой, утвержденной постановлением главы администрации (губернатора) Краснодарского края  от 31 октября 2008 года № 1079 «Об утверждении Методики определения размера годовой арендной платы за пользование имуществом, находящимся в государственной собственности Краснодарского края»;

Постановлением Главы муниципального образования Новокубанский район Краснодарского края № 146 от 10 февраля 2009 года «Об утверждении методики определения размера годовой арендной платы за пользование имуществом, находящимся в муниципальной собственности муниципального образования Новокубанский район» в соответствии, с которым Арендатор оплачивает арендную плату за имущество, указанное в разделе 1 в рублях составляет в год:

- величина годовой арендной платы за часть нежилого помещения общей площадью   __  квадратных  метра, в соответствии с отчётом № _/20_ от «_» __ 20_ года, выполненного ООО «Оценка плюс»: __ рублей (__) без коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных расходов, которые уплачиваются дополнительно, а также выплат за пользование земельным участком под арендуемым помещением);

период фактического использования муниципального имущества: с «_» __ 20__ года по «_» __ 20_ года включительно 11 месяцев, то составляет:

 __ рублей Х 11 мес. : 12 мес. = __  руб. (без НДС).

Расчет ежемесячных платежей в рублях представлен в виде приложения к настоящему договору;

           4.4. Оплата производится за каждый месяц вперед до 10-го числа текущего месяца;

4.6.   Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно хозяйственные услуги не  включается  в  установленную  п. 4.3. и 4.4. величину арендной платы и производится по отдельному договору с обслуживающей организацией;

4.7.  Арендные платежи за часть нежилого помещения перечисляются Арендатором по следующим реквизитам в Управление федерального казначейства по Краснодарскому краю (Администрация муниципального образования Новокубанский район) расчетный счет 40101810300000010013, ИНН 2343009034, КПП 234301001, ОКАТО 03234000000, код  90211105035050022120 – аренда муниципального имущества 

Банк: ГРКЦ ГУ банка России по Краснодарскому краю город Краснодар, БИК 040349001; 
4.8.   Арендатор обязан ежемесячно подтверждать факт перечисления арендных платежей путем предоставления Арендодателю не позднее 16 числа оплачиваемого месяца копии платежных документов;

4.9. Размер арендной платы изменяется Арендодателем в одностороннем порядке и подлежит обязательной уплате арендатором в каждом случае централизованного изменения (введения) ставок арендной платы и/или коэффициентов к ставкам арендной платы (в том числе коэффициентов индексации), полномочным (уполномоченным) органом государственной власти и/или органом местного самоуправления, без согласования с арендатором и без внесения соответствующих изменений и/или дополнений в настоящий договор. При этом, в случае принятия таких актов, исчисление и уплата арендатором арендной платы осуществляется на основании договора и письменного уведомления арендодателя об изменении (введении) ставок арендной платы и/или коэффициентов к ставкам арендной платы, в том числе коэффициентов индексации и/или уведомления с расчетом платежей, либо с указанием коэффициентов, начиная с момента введения этих ставок, коэффициентов, в действие правовым актам и без внесения изменений, дополнений в настоящий договор. Уведомление может быть сделано арендодателем и через средства массовой информации. 

            Первый арендный платеж по новым ставкам арендной платы производится арендатором на ближайшую дату платежа, следующую после введения новых ставок арендной платы, включая при необходимости доплату за предыдущие периоды;

4.10. Руководствуясь письмом Государственной налоговой службы Российской Федерации от  20 марта 1997 года № ВЗ-2-03/260 Арендатор составляет счет-фактуру  в одном экземпляре с пометкой  «Аренда  государственного  (или муниципального)  имущества».

5. Права и обязанности сторон
5.1.  Арендодатель обязан:

5.1.1 Передать Арендатору имущество, указанное в разделе 1  договора, по акту приема-передачи;
5.1.2 Своевременно производить перерасчет арендной платы;

5.1.3 Осуществлять контроль за соблюдением условий договора;
5.1.4 Осуществлять учет и контроль за хранением договора.
5.2. Права Арендодателя:

5.2.1 Арендодатель (его полномочные представители и Балансодержатель) имеет право на беспрепятственный осмотр  переданного  в аренду имущества на предмет  соблюдения  условий  его  использования в  соответствии с настоящим договором. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время, о чем  составляется  двухсторонний акт, который хранится у сторон весь срок действия договора;
5.2.2 Арендодатель вправе в одностороннем порядке досрочно расторгнуть договор, уведомив в письменной форме другую сторону не позднее, чем за 30 дней;

5.2.3 Арендодатель не несет ответственности за недостатки сданного в аренду имущества,  о которых он поставил в известность Арендатора при заключении договора, что подтверждается подписанием настоящего договора сторонами.
5.3. Арендатор обязуется:

5.3.1 Принять  имущество, указанное в разделе 1 договора, по акту приема-передачи;
5.3.2 Использовать арендуемое имущество исключительно по прямому назначению;

5.3.3 Содержать арендуемое имущество в исправном техническом состоянии, относиться к нему бережно, не допускать его ухудшения;
5.3.4 Своевременно производить за свой счет, текущий ремонт арендуемого имущества;

5.3.5 Не производить никаких перепланировок и переоборудования имущества без письменного разрешения Арендодателя;
5.3.6 В случае возникновения аварий принимать все необходимые меры к их устранению, незамедлительно  уведомить об  этом  Арендодателя;
5.3.7 При прекращении  настоящего  договора вернуть Арендодателю имущество в том состоянии, в  котором  он  его получил, с  учетом нормального  износа;
5.3.8 Не предоставлять полученное имущество (как в целом, так и в части) в субаренду другим лицам;
5.3.9 Заключить договор на эксплуатационные услуги, договоры на предоставление коммунальных услуг и договор на выполнение работы по санитарной уборке с обслуживающими организациями;
5.3.10 Не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем возврате имущества как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном возврате. 

Возврат Арендатором имущества в исправном состоянии производится Арендодателю (и/или в его лице Балансодержателю) по акту приема-передачи в течение десяти дней со дня получения Арендодателем уведомления Арендатора. 

Возврат Арендатором имущества в неудовлетворительном состоянии отражается в акте приема-передачи, в котором определяется ущерб, нанесенный объекту, и сроки его возмещения. 

Все произведенные Арендатором неотделимые улучшения имущества без возмещения их стоимости остаются в муниципальной собственности муниципального образования Новокубанский район;

5.3.11 Уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (юридический адрес, изменение организационно-правовой формы, переименование, банковские реквизиты и т.п.); 
5.3.12 За месяц до окончания срока действия договора письменно уведомить Арендодателя о намерении заключить договор на новый срок;
5.3.13 В случае прекращения договора все произведенные улучшения,  составляющие принадлежность передаваемого имущества, безвозмездно передать Арендодателю;
5.3.14 Содержать в должном санитарном порядке и чистоте прилегающую к имуществу территорию и подъезды к нему, пропорционально арендуемой площади. Не допускать на  прилегающей к имуществу территории загрязнения,  захламления;
5.3.15 Сохранять зеленые насаждения на земельном участке, в случае их вырубки или переноса получить письменное согласие Арендодателя;
5.3.16 Своевременно производить оплату коммунальных услуг, эксплуатационных расходов, центрального отопления в соответствии с заключенными договорами;
5.3.17 Обеспечивать беспрепятственный доступ к имуществу представителям Арендодателя;

5.3.18 При наличии инженерных сетей, общих с домом, организовать круглосуточный доступ к инженерным сетям и коммуникациям, соответствующим службам;
                              6.  Ответственность сторон
6.1.  При  неуплате  Арендатором  арендных  платежей  в установленные договором сроки, арендатор  уплачивает ему неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки,  начиная  с 11-го  дня  месяца,   указанного  в п. 4.5. договора. 

         6.2. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по договору;

         6.3. За допущенное ухудшение имущества Арендатор обязуется возместить Арендодателю понесенные убытки. Размер убытков определяется по соглашению сторон за счет средств Арендатора.

6.4. Арендодатель не несет ответственности за ущерб понесенный Арендатором в результате несоблюдения норм и правил хранения материальных ценностей;

         6.5. В случаях нецелевого использования арендуемых помещений или передачи их Арендатором в субаренду, пользование третьим лицам, Арендатор обязан перечислить на счет указанный в п. 4.8. настоящего договора штраф в размере ½ суммы годовой арендной платы;

6.6.  В случае не внесения Арендатором арендной платы более двух месяцев подряд либо неисполнения Арендатором своих обязанностей указанных в пп. 5.3. – 5.3.20, раздела 5 «Права и обязанности сторон» вышеуказанного договора, настоящий договор, может быть, расторгнут Арендодателем  в одностороннем порядке в соответствии с п. 5.2.2. настоящего договора, после неисполнения Арендатором требований указанных в письменном предупреждении о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок (7 дней), после направления такого письменного предупреждения.

                                 7.      Расторжение договора аренды
7.1. Основания расторжения Арендодателем договора аренды: 

7.1.1 Если Арендатор пользуется имуществом с существенным нарушением условий договора или назначения имущества, либо с неоднократными нарушениями;
7.1.2 Если Арендатор существенно ухудшает имущество;

7.1.3 Если Арендатор своевременно не производит текущий ремонт арендованного имущества;
7.1.4 Если Арендатор производит перепланировку и переоборудование имущества без письменного разрешения Арендодателя;
7.1.5 Если Арендатор предоставляет полученное имущество (как в целом, так и в части)  другим  лицам  по  какому-либо  основанию без письменного согласия Арендодателя.
7.2. Основания одностороннего  отказа Арендодателя от исполнения договора аренды: 

7.2.1 Если Арендатор не внес арендную плату или плату за пользование земельным участком более двух раз подряд, либо имеется систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты, после неисполнения Арендатором требований указанных в письменном предупреждении о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок (7 дней), после направления такого письменного предупреждения; 

7.2.2 Принятие решения органа местного самоуправления о реконструкции или сносе арендуемого имущества;
7.2.3 В случае невыполнения Арендатором обязанностей, предусмотренных п. 5.3.15., 5.3.16., 5.3.17., 5.3.18., настоящего договора.
7.3. Договор прекращает свое действие в следующих случаях: 

7.3.1 Ликвидация  Арендатора  в  установленном  порядке;
7.3.2 Признание  Арендатора  несостоятельным  (банкротом);
7.3.3 Досрочное расторжение договора по соглашению сторон или в судебном порядке;
7.3.4 Истечение срока договора указанного в п. 2.1., настоящего договора;
7.3.5 По истечении 10 дней после получения Арендатором уведомления о расторжении договора, последний считается расторгнутым, в соответствии с представленным Арендодателю правом на досрочное расторжение договора в одностороннем порядке.

                                                                   8.   Прочие  условия
8.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах. Один хранится у Арендатора, один - Арендодателя;

8.2. Споры, возникающие по договору, рассматриваются в соответствии  с действующим законодательством;

8.3. Реорганизация сторон, а также перемена собственника или балансодержателя, иных вещных прав на арендуемое помещение не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора;

8.4. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендуемых помещений являются собственностью арендатора.

9. Юридические  адреса  сторон

	Администрация муниципального образования Новокубанский район в лице начальника управления имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район
Юридический адрес: 352240, Краснодарский край, Новокубанский район, город Новокубанск, улица Первомайская, дом 151
	
	 


Подписи сторон:

	Арендодатель

________________________

  М.П.                                                                              
	
	Арендатор

________________________

  М.П.                                                                                                                                                                                                                      


