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ПРОТОКОЛ № 2
Заседание комиссии по рассмотрению вопросов формирования приоритетных инвестиционных предложений и сопровождения инвестиционных проектов, реализуемых и (или) планируемых 
к реализации на территории Верхнекубанского и Ковалевского сельских поселений
от 07 марта 2018 года

                                                       г.Новокубанск

в 10-00 ч.
Повестка:

1) Текущая ситуации социально-экономического и инвестиционного развития Верхнекубанского и Ковалевского сельских поселений и перспективы их стратегического развития (докладчик: Е.В.Афонина);
2) Доклад главы Верхнекубанского сельского поселения об инвестиционной привлекательности поселения и о новых инвестиционно привлекательных площадок и предложений (докладчик: А.В.Брежнев);
3) Доклад главы Ковалевского сельского поселения об инвестиционной привлекательности поселения и о новых инвестиционно привлекательных площадок и предложений (докладчик: В.Н.Синьковский).
Присутствуют:

1) Гомодин Александр Владимирович – глава муниципального образования Новокубанский район;
2) Афонина Екатерина Валерьевна – заместитель главы муниципального образования Новокубанский район, начальник финансового управления муниципального образования Новокубанский район;
3) Махринов Александр Николаевич – заместитель главы муниципального образования Новокубанский район;
4) Брежнев Александр Владимирович – глава Верхнекубанского сельского поселения;
5) Синьковский Владимир Николаевич – глава Ковалевского сельского поселения;

6) Сиротин Алексей Николаевич – начальник отдела жилищно-коммунальной сферы;

7) Архипова Наталья Александровна – начальник управления имущественных отношений администрации МО Новокубанский район;

8) Цыганкова Екатерина Александровна – начальник отдела архитектуры и градостроительства администрации МО Новокубанский район;

9) Дятлова Елена Викторовна – начальник отдела потребительской сферы администрации МО Новокубанский район; 

10) Филоненко Наталья Викторовна – начальник отдела экономики администрации МО Новокубанский район;
11) Прохоров Виталий Николаевич – главный специалист отдела экономики администрации МО Новокубанский район;
12) Сухотеплый Андрей Андреевич – ведущий специалист отдела экономики администрации МО Новокубанский район.

ВОПРОС №1
Текущая ситуации социально-экономического и инвестиционного развития Верхнекубанского и Ковалевского сельских поселений и перспективы их стратегического развития
Прежде чем перейти к поселениям, хочу коротко сказать об итогах за 2017 год, которые предоставила статистика. Так, за 2017 год инвестиции в основной капитал по крупным и средним предприятиям составили 1 млрд. 249 млн. рублей, что составляет 78,2 % к аналогичному периоду 2016 года. В разрезе отраслей инвестиции распределились следующим образом:

- сельское хозяйство - 85,3% (87,4% прошлый год);

- промышленность  - 6,4% (6,6% прошлый год);

- бюджетные учреждения - 5,2% (4,3% прошлый год);

- прочие виды деятельности - 3,1% (в т.ч. торговля 1,2%) (1,7% прошл.)


Подведены итоги опроса мнения потребителей и предпринимателей о состоянии и развитии конкурентной среды на муниципальных рынках товаров и услуг в 2017 году. Количество субъектов предпринимательской деятельности, принявших участие в опросе,  в 2017 году выросло в 2,5 раза, что составило 877 субъект МСП (в 2016 году – 344 МСП).
В  опросе приняли участие  субъекты малого и среднего предпринимательства, занятых  более чем в 23 различных областях бизнеса. Большая часть опрошенных (43%) осуществляет деятельность от 3 до 7 лет и 34% - более 7 лет,  а, следовательно, обладает значительным опытом ведения бизнеса. 

В ходе проведенного мониторинга среди хозяйствующих субъектов и потребителей товаров и услуг выделены  рынки, нуждающиеся в развитии конкуренции:
рынок детского отдыха и оздоровления; 
рынок туристических услуг (внутренний туризм); 
рынок санаторно-оздоровительных услуг;
рынок услуг психолого-педагогического сопровождения детей с ограниченными возможностями здоровья; 
рынок услуг в сфере ЖКХ.

На сегодняшней комиссии мы решили рассмотреть Два поселения вместе, Верхнекубанское и Ковалевское поселения, так как они территориально находятся в непосредственной близости (по смежеству), располагаются на севере нашего района и граничат со Ставропольским краем и Гулькевичским районом – Ковалевское поселение, а Верхнекубанское поселение с Гулькевичским и Курганинским районами.

Население этих двух поселений составляет 16,5 тысяч человек или 18,9% от населения всего района, в том числе в Верхнекубанском поселении 6,2 тыс.чел., и в Ковалевском 10,3 тыс.чел.

В целом, если посмотреть на карту района, то увидим, что КНИИТиМовская подстанция в радиусе 5 км имеет охват обоих рассматриваемых поселений. На сегодняшний день на КНИИТиМовской подстанции имеется 1,35 МВт резервной электромощности, что позволяет рассматривать энергоёмкие инвестиционные проекты.

В рамках газоснабжения на рассматриваемых территориях, то имеется ГРС п.Прогресс (Биофабрика), мощность которой составляет 10 тыс.м3/час, максимально достигнутая загрузка которой за последние 5 лет составляла 52%, что говорит о наличие дополнительных мощностей.

По территориям данных поселений проходит Федеральная трасса «Кавказ» и железнодорожная ветка со станцией Кубанская в г.Новокубаске - вне посредственной близости рассматриваемых территорий.
ВЕРХНЕКУБАНСКОЕ:


Теперь рассмотрим каждое поселение в отдельности, начнем с Верхнекубанского поселения:


Верхнекубанское сельское поселение расположено в северной части Новокубанского района. Территория составляет 31,5 кв.км. Экономико - географическое положение Верхнекубанского поселения способствует расширению производственной и логистической деятельности. Благоприятные условия для развития обуславливаются прохождением на территории поселения автомобильной магистрали, наличием удобных подъездных путей.
На 1 января 2018 года в поселении проживает 6178 человек.

Из них:

- граждане трудоспособного возраста – 3516 человек (57%);

- дети в возрасте от 0 до 18 лет – 1247 человек (20%);

- пенсионеров – 1415 человек (23%)

На территории поселения имеется три крупных предприятия со средней заработной платой 36,8 тыс.руб., это ЗАО КСП «Хуторок», ОАО ОПХ «Ленинский путь», ЗАО «Новокубанское», численность работающих из Верхнекубанского поселения в этих предприятиях составляет 714 человек (11,6%).

На территории поселения занимаются сельским хозяйством 63 единицы КФХ и ИП, личных подсобных хозяйств составляет 2176 единиц (10,4% от общерайоного), в том числе Товарные ЛПХ порядка 600 единиц.

Проанализировав зарегистрированных индивидуальных предпринимателей по видам экономической деятельности, было выявлено следующее:  на территории поселения зарегистрировано 90 индивидуальных предпринимателей (занятых в малом бизнесе 193 чел.), что составляет 3,7% от общерайонного (2456 ИП), в том числе:

- Торговля оптовая и розничная; ремонт автотранспортных средств и мотоциклов – 37 ИП или 41,1% (доля – на общерайонном уровне, район -41,8%);


- Транспортировка и хранение – 31 ИП или 34,4% (доля – выше общерайонного, район - 21,5%);


- Сельское, лесное хозяйство, охота, рыболовство и рыбоводство – 5 ИП или 5,6% (доля – ниже общерайонного, район -8,5%);


- Строительство – 3 ИП или 3,3% (доля – ниже общерайонного, район -4,6%);


- Обрабатывающие производства – 3 ИП или 3,3% (доля – на общерайонном уровне, район - 3,7%);


- Остальные виды деятельности по одному предпринимателю.


В итоге по торговле и обрабатывающим производствам наблюдается то же, что и по всему району; значительная доля в деятельности автомобильного грузового транспорта, что является предсказуемым, так как выгодное местоположение поселения, через которое проходит Федеральная трасса. Ниже районного уровня – предпринимательство в сельском хозяйстве и предоставление прочих услуг.
ЗЕМЕЛЬНЫЕ РЕСУРСЫ:


Что касается свободных земельных участков под инвестиционные предложения, то ситуация выглядит следующим образом:


По Верхнекубанскому поселению: 

Включенные площадки в Единый реестр Краснодарского края:

1. «Строительство логистического центра», площадью 5 га (х.Большевик, примерно в 580 м по направлению на юго-восток от пересечения асфальтового выезда в х.Большевик и ул.Ясная (кад.: 23:21:0305002:12);

2. «Строительство предприятия по Экопереработке зерновых культур», площадью 6,0 га (адрес: 1000 м северо-восточнее северной окраины х.Федоровский (кад.: 23:21:0318000:148). Данный участок возможно расширить при необходимости еще на 18 га и довести ориентировочно до 24 га.

В 2017 году реализован проект по строительству тепличного комплекса в х.Роте-Фане (инвестор Глава КФХ Иванян Х.Л.). Построено теплиц более 1500 м2.

Реализуемые проекты:

1. «Строительство производственного комплекса по приему, подработке, хранению и переработке в крупу премиального качества семян Квиноа» х.Кирова (инвестор: ООО НПО «Квиноа Центр»), планируемая сумма инвестиций 71 млн.руб.;

2. «Закладка фруктового сада» (х.Измайлов), площадью 2,2 га, инвестор Глава КФХ Аркатов Ю.А.

Инвентаризация:

Управлением имущественных отношений проведена инвентаризация свободных земельных участков Верхнекубанского поселения и было выявлено следующее:

Количество свободных участков составило 69 единиц, площадью 91 гектар. Из них:

- с зоной Ж-1Б (под индивидуальные жилищные дома) – 31 единица (45%), площадью 57 га; 

- с зоной Ж-МЗ (под малоэтажные жилые дома) -19 единиц (28%), площадью 12 га; 

- с зоной ОД-2 (зона делового, общественного назначения) – 5 ед. (7%), площадью 1,7 га; 

- с зоной СХ-1 (сельскохозяйственные угодья) – 14 единиц (20%), площадью 20 га.


В итоге для инвестиционных предложений зоны: Ж-1Б; Ж-МЗ; ОД-2 – не рассматриваются. По зоне СХ-1 – можно только выращивать сельскохозяйственную продукцию, без строений, то есть для огородничества или ЛПХ без права на строительство жилого дома (но из этих 14 участков, по 11 имеются определенные ограничения, в том числе санитарно-защитную зону, на одном участке – охранная зона и два участка инвестиционно не привлекательны).
Ковалевское сельское поселение Новокубанского района:


Переходим к Ковалевскому сельскому поселению. Ковалевское сельское поселение расположено в северо-восточной части Новокубанского района. Территория составляет 19,7 кв.км. Ковалевское сельское поселение граничит с г.Новокубанск, Гулькевичским районом и Ставропольским краем. Экономико - географическое положение поселения способствует расширению производственной деятельности, в том числе на существующих предприятиях, является привлекательным с точки зрения примыкания к городу Новокубанск. Благоприятные условия для развития обуславливаются прохождением на территории поселения автомобильной магистрали, наличием удобных подъездных путей.

На 1 января 2018 года в поселении проживает 10260 человек.

Из них:

- граждане трудоспособного возраста – 5211 человек (51%);

- дети в возрасте от 0 до 18 лет – 2231 человек (22%);

- пенсионеров – 2818 человек (27%)


На территории поселения имеется три крупных предприятия со средней заработной платой 28,9 тыс.руб., это АО «Конный завод «Восход», ЗАО  «им.Мичурина», ФКП «Армавирская биофабрика», численность работающих из Ковалевского поселения в этих предприятиях составляет 1230 человек (12%).


На территории поселения занимаются сельским хозяйством 12 единиц КФХ и ИП, личных подсобных хозяйств составляет 3568 единиц (17,1% от общерайоного) – одно из самых многочисленных по ЛПХ в районе после Советского поселения, в том числе Товарные ЛПХ порядка 1000 единиц.


Проанализировав зарегистрированных индивидуальных предпринимателей по видам экономической деятельности, было выявлено следующее:  на территории поселения зарегистрировано 189 индивидуальных предпринимателей (занятых в малом бизнесе 269 чел.), что составляет 7,7% от общерайонного (2456 ИП), в том числе:

- Торговля оптовая и розничная; ремонт автотранспортных средств и мотоциклов – 67 ИП или 35,4% (доля – ниже общерайонного, район -41,8%);


- Транспортировка и хранение – 61 ИП или 32,3% (доля – выше общерайонного, район - 21,5%);


- Сельское, лесное хозяйство, охота, рыболовство и рыбоводство – 15 ИП или 7,9% (доля – на общерайонном уровне, район -8,5%);


- Строительство – 11 ИП или 5,8% (доля – выше общерайонного, район -4,6%);


- Обрабатывающие производства – 4 ИП или 2,1% (доля – ниже общерайонного, район - 3,7%);


- Остальные виды деятельности от 1 в образовании и здравоохранении, и до 6 предпринимателей в деятельности культуры - танцплощадок, дискотек, школ танцев и спорта.


В итоге в сельском хозяйстве наблюдается то же, что и по всему району; значительная доля, которая выше от общерайнной в деятельности автомобильного грузового транспорта и в строительстве. Ниже районного уровня – Торговля оптовая и розничная, обрабатывающие производства и предоставление прочих услуг.
ЗЕМЕЛЬНЫЕ РЕСУРСЫ:


Что касается свободных земельных участков под инвестиционные предложения, то ситуация выглядит следующим образом:

По Ковалевскому поселению: 
Нет включенных в Единый реестр инвестиционных предложений

Инвестиционные предложения, которые предлагаются потенциальным инвесторам:

1. АО «Конный завод «Восход» в п. Комсомольский расположена МТФ№3, в настоящее время законсервирована, администрация АО «Конный завод «Восход» планирует передать в аренду заинтересованным лицам.

Инвентаризация:

После инвентаризации Ковалевского сельского поселения, количество свободных участков составило 24 единиц, площадью 43,8 гектар. Из них:

- с зоной Ж-1Б (под индивидуальные жилищные дома) – 15 единица (63%), площадью 20,7 га; 

- с зоной Сельскохозяйственного Назначения - 4 единиц (17%), площадью 3,4 га; 

- с зоной П-3 (промышленная зона – 300 метров) – 1 ед. (4%), площадью 1,0 га; 

- с зоной Р-О (зона озелененных пространств рекреационного назначения) – 1 единиц (4%), площадью 4 га;
- с зоной СХ-1 (сельскохозяйственные угодья) – 3 единиц (13%), площадью 14,7 га.
В итоге для инвестиционных предложений зоны: Ж-1Б; Р-О – не рассматриваются. Зона сельскохозяйственного назначения – все 4 участка не подходят, в связи: с зоной охраны памятников археологии; два участка подтопляемые земли, а по одному участку дорога по генплану и большой уклон. По участку с зоной П-3 – конфигурация его является узкой и длинной, а также имеется расхождение правила землепользования и застройки и генплана. По зоне СХ-1 – по двум участкам имеется санитарно-защитная зона и можно только выращивать сельскохозяйственную продукцию, без строений, то есть для огородничества или ЛПХ без права на строительство жилого дома, по одному участку - зона охраны памятников археологии.

В итоге имеем два поселения, которые практически находятся в выгодном местоположении нашего района и имеют инженерную инфраструктуру, но с ограниченными возможностями по свободным земельным участкам.  

В результате данного анализа,  по рассматриваемым территориям, нами определены стратегические направления: это развитие агропромышленного комплекса; развитие промышленности, в том числе пищевой.

При этом разделив территорию Новокубанского района на сферы основной деятельности по следующем направлениям:

1) Верхнекубанское поселение попадает вместе с городом в - Перерабатывающая промышленность (в том числе пищевая), жилищное строительство, инновационная деятельность и логистическая привлекательность:

- город Новокубанск;

- Верхнекубанское сельское поселение.

2) Ковалевское поселение в - Развитие животноводства, птицеводства, рыбоводства и тепличного хозяйства:

- Ковалевское сельское поселение;

- Ляпинское сельское поселение;

- Бесскорбненское сельское поселение.
РЕШИЛИ:
1) В связи с ограниченными возможностями свободных земельных участков в рассматриваемых поселениях для малого и среднего бизнеса, главам Верхнекубанского (А.В.Брежнев) и Ковалевского (В.Н.Синьковский) сельских поселений до 16 апреля 2018 года, провести инвентаризацию (с выездом) не используемых имущественных комплексов коммерческой деятельности и предоставить реестр этих объектов с указанием: адреса, кадастрового номера земельного участка, площади, собственника объекта с контактными данными, а также под каким видом деятельности использовался ранее объект. Реестр неиспользуемого имущества предоставить в отдел экономики администрации МО Новокубанский район.
2) До 1 апреля 2018 года управлению имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район (Н.А.Архипова) взять на контроль постановки на кадастровый учет земельного участка, который планируется предоставить под строительство производственного комплекса по приему, подработке, хранению и переработке в крупу премиального качества семян Квиноа» х.Кирова (инвестор: ООО НПО «Квиноа Центр»);
3) До 30 марта 2018 года главе Верхнекубанского сельского поселения (А.В.Брежневу) направить письмо об увеличении зоны «П» (промышленность), рядом с участком находящегося по адресу: Верхнекубанское сельское поселение, 1000 м северо-восточнее северной окраины х.Федоровский (рядом с кадастровым номером: 23:21:0318000:148), в отдел архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Новокубанский район, с целью внесения в документы территориального планирования Верхнекубанского сельского поселения, в части расширения существующей зоны «П» на свободном от прав третьих лиц земельном участке.
Председатель комиссии:                                                                   А.В.Гомодин

Заместитель председателя комиссии:

                         Е.В.Афонина

Секретарь:                                                         

          А.А.Сухотеплы
